	заключает договор на межевание с кадастровым инженером для подготовки проекта межевания выделяемого им в счет своей доли  земельного участка.

Проект межевания земельного участка в данном случае подлежит обязательному согласованию с участниками долевой собственности, для чего указанным гражданам направляется соответствующее извещение. Информация о размерах и местоположении границ выделяемого в счет земельной доли земельного участка также может быть опубликована в областной и районной газете.

Если по истечении 30 дней с момента опубликования сообщения не поступят возражения – местоположение выделяемого земельного участка считается согласованным.

При поступлении возражений спор о местоположении выделяемого участка можно решить только в судебном порядке.

Шаг четвертый – если имеется решение суда либо от дольщиков не поступили возражения по истечении 30 дней кадастровый инженер проводит в отношении выделяемого земельного участка необходимые кадастровые работы, готовит необходимые документы для кадастровой палаты (межевой план). 

Шаг пятый – обращение в филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Рязанской области для осуществления государственного кадастрового учета земельного участка.

Шаг шестой – зарегистрировать право собственности на образованный земельный участок, для чего собственнику следует обратиться с заявлением о регистрации права собственности в территориальный отдел Управления Росреестра по Рязанской области.

5. Порядок распоряжения земельным участком после выделения его в счет земельного пая.

Собственник земельного участка вправе распорядиться им по своему усмотрению, в том числе продать либо сдать в аренду.

По вопросу подбора арендаторов либо покупателей целесообразнее обращаться в районные управления сельского хозяйства, где могут подсказать о действующих сельскохозяйственных организациях или фермерах, которые заинтересованы в приобретении и дальнейшей обработке земли.

В силу ст. 7 Закона области от 06.10.2003 № 64-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Рязанской области» Рязанской области принадлежит преимущественное право покупки земельных участков категории земель сельскохозяйственного назначения.

Поэтому чтобы продать земельный участок данной категории, сначала необходимо предложить купить этот участок Правительству Рязанской области, которое и реализует указанное преимущественное право Рязанской области. Для
	
	этого требуется написать официальное извещение, в котором указывается местоположение, площадь участка, его кадастровый номер и цена. Правительство Рязанской области рассматривает указанное предложение и принимает решение о его покупке, либо об отказе от его приобретения. При этом в случае если Правительство Рязанской области откажется от покупки данного земельного участка, собственник участка вправе предложить его уже другим покупателям по цене не ниже указанной в извещении.

6. О чем следует помнить собственникам земельных участков  и земельных долей в праве общей долевой собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения?

1) выдавать доверенности на право распоряжения земельной долей следует людям, в правомерном поведении которых вы уверены. Беспечность в выдаче доверенностей нередко влечет за собой противоправное (мошенническое) завладения долями другими лицами.

2) следует использовать землю по назначению, т.е. обрабатывать самостоятельно либо сдать в аренду сельскохозяйственной организации, т.к. если в течение трех лет официально будет зафиксировано, что земельный участок не обрабатывается, в судебном порядке этот участок может быть изъят у его собственника Кроме того, ст. 8.8. Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях предусмотрена административная ответственность в виде штрафа за использование земель сельскохозяйственного назначения не по целевому назначению.
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	1. Что такое земельный пай?

Земельный пай - это право собственности человека на долю в праве общей долевой собственности на земельный массив сельскохозяйственного назначения.
 Земельный пай – это не конкретный земельный участок, а общее с другими право собственности на земли бывшего колхоза или совхоза. 

Допустим, два брата получили по наследству от отца дом с земельным участком. Они стали его собственниками. Каждому из них принадлежит по половине дома и участка. Но никто из братьев не знает, какая именно часть ему принадлежит. Только если они начнут делить наследство, каждому достанется конкретная часть дома и участка. 

С земельными долями ситуация такая же, только вашими «братьями» являются все владельцы земельных долей вашего хозяйства. Учитывая, что кроме вас право на земельные доли имели и другие члены хозяйства, то такая форма владения землей называется общей долевой собственностью.

Земельный участок – это участок земли, оформленный надлежащим образом, т.е. когда определено его конкретное местоположение и границы, присвоен кадастровый номер. Владелец земельного пая при соблюдении определенных действий может стать собственником конкретного земельного участка. 

2. Какие категории граждан наделялись земельными долями?

В 90-е годы в процессе реорганизации совхозов и колхозов их работники, в том числе работники социальной сферы и пенсионеры, проживавшие на  территории хозяйств, получили земельные доли.

Уточнить, получал ли конкретный человек земельную долю, можно обратившись в администрацию района с заявлением о предоставлении копий протокола общего собрания колхоза (совхоза) и списка лиц, имевших право на получение земельных паев.

Кроме того, можно обратиться в территориальные отделы Управления Росреестра по Рязанской области, где должен храниться второй экземпляр свидетельства на право собственности на земельную долю, а также журнал выдачи свидетельств на право собственности на землю.

3. Каким образом можно распорядиться  земельными долями?

Владелец земельной доли вправе:

1) продать или подарить земельную долю сельскохозяйственной организации или фермеру, которые используют земельный участок, право на долю в котором передается
	
	В этом случае заключается договор купли-продажи земельной доли, который в обязательном порядке подлежит регистрации в территориальном отделе Управления Росреестра по Рязанской области.

Обращаем внимание, что выдача доверенности на право распоряжения земельной долей, часто навязываемая покупателями, не влечет перехода права собственности, и прежний собственник обязан уплачивать земельный налог и несет ответственность за неиспользование земли.

Рекомендуется обращаться в районные управления сельского хозяйства, где могут подсказать координаты действующих сельскохозяйственных организаций и фермеров, которые заинтересованы в приобретении и дальнейшей обработке земли.

2) продать или передать в дар земельную долю другому дольщику, т.е. своему «брату» по общей долевой собственности;

3) завещать свою земельную долю;

4) отказаться от земельной доли. Если собственник земельной доли не планирует использовать ее в дальнейшем в соответствии с целевым назначением и в силу каких-либо обстоятельств не может им распорядиться, но желает освободить себя от уплаты земельного налога, с 31 декабря 2010 года он вправе отказаться от права собственности на принадлежащую ему земельную долю. 

В данном случае необходимо подать заявление об отказе от своей земельной доли в территориальный отдел Управления Росреестра по Рязанской области (по местонахождению земельного участка), который осуществит регистрацию прекращения права собственности заявителей на их земельные доли. Одновременно возникает право собственности на данную долю у органа местного самоуправления по месту расположения земельного участка (у городского округа, городского или сельского поселения).

5) внести земельный пай в качестве взноса в уставный капитал сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности. В данном случае между организацией и собственником земельного пая подписывается соответствующий договор передачи земельной доли, после чего собственник земельного пая становится участником данной сельскохозяйственной организации и имеет право на получение доли прибыли за счет ее сельскохозяйственной деятельности;

Распорядиться своим земельным паем иным образом, в том числе, продать его третьему лицу, возможно только после выделения в счет него земельного участка и оформления на него права собственности.
4. Что нужно сделать для выделения участка в счет земельной доли?

Шаг первый – определить местоположение земельного участка, который будет выделяться в счет земельной
	
	доли. В этих целях следует обратиться в филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Рязанской области или кадастровым инженерам для определения границ всего земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, и выбрать понравившийся участок, который еще не выделен в натуре.

Шаг второй – подготовка проекта межевания земельного участка. Для этого собственник заключает договор со специалистом в области землеустройства – кадастровым инженером, который готовит проект межевания земельных участков (всех земельных долей колхоза) и в течение 30 дней согласовывает его с другими долевыми собственниками и администрацией поселения или городского округа по месту нахождения земельного участка. Для этого направляется извещение о месте и порядке ознакомления с проектом межевания земельных участков всем участникам долевой собственности или опубликовывается в областной и районной газетах по месту нахождения земельного участка.

Шаг третий – утверждение проекта межевания земельных участков общим собранием участников общей долевой собственности. Для этого собственник или кадастровый инженер обращается в орган местного самоуправления поселения или городского округа с заявлением, в котором указывает вопросы, которые необходимо рассмотреть на собрании (утверждение проекта межевания, перечня собственников и размера долей на образуемые земельные участки и т.д.).

Администрация поселения или городского округа не позднее чем за 40 дней до проведения собрания извещает о его проведении остальных долевых собственников через районную и областную газету, а также путем размещения объявлений на информационных щитах на территории муниципального образования.

Далее проводится общее собрание долевых собственников, непосредственно на котором собственник может согласовать границы и местоположение выбранного им для выделения земельного участка в счет его земельной доли. В данном случае границы земельного участка будут считаться согласованными на основании решения общего собрания, однако только в том случае, если на этом собрании одновременно утверждены проект межевания земельных участков, перечень собственников образуемых земельных участков  и размер их долей.

При этом размер земельного участка, выделяемого в счет земельной доли, определяется на основании данных, указанных в документах на право собственности на земельную долю.

В случае если решение общего собрания  по какой-либо причине не будет принято (например, если отсутствует кворум, либо если в ходе проведения собрания решение не было принято) собственник земельной доли самостоятельно


� Термины земельная доля и земельный пай равнозначны.





